Forslag til ajourfarte vedtekter, av 28.11.2019

Vedtekter for Sandnes tomteselskap KF

vedtatt av Sandnes bystyre 09.09.2008, justert den 17.11.2009, 18.12.2012 og 18.06.2013.
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Navn og forretningskontor

a.
b.

Foretakets navn er Sandnes tomteselskap KF.
Foretakets forretningskontor er i Sandnes kommune.

Formal

Foretakets formal er a bidra til & realisere kommunens utbyggingsvirksomhet
gjennom & anskaffe og tilrettelegge byggeklare tomter/arealer i Sandnes kommune
for bolig-, neerings- og offentlige formalog overdra disse til kjgpere og til
kommunen. Arealer til bruk innenfor reiseliv/turisme, landbasert areal for sjoretta
naring og byggerastoffer inngar i formalet.

| tilfeller der foretaket allerede har aktivitet i kommunegrensen med nabo-
kommuner kan foretaket innga opsjonsavtaler som favner arealer i to eller flere
kommuner. Muligheten benyttes i de tilfeller der det er til fordel for en helhetlig
utvikling i samsvar med Regionalplan for Jeeren og Regionalplan for Ryfylke.
Initiativet skal skje i forstaelse med nabokommuner, og engasjementet utlgses ved
invitasjon om samarbeid fra nabokommuner. (tilfayelse inht BS vedtak 17.11.2009)

Der kommune er vertskommune for nasjonale, regionale/fylkeskommunale og
eller interkommunale formal har fortaket ansvar for a fremskaffe tomter/arealer til
formalene.

Foretaket er innenfor sitt arbeidsomrade tillagt oppgaven med a veere kommunens
aktgr og padriver i utviklingen av senteromrader og strategisk prioriterte
konsernprosjekter i sentrumsutviklingen, sarlig fokus har betydningen av a uteve
grunneierrollen i konsernet.

Foretaket kan engasjere seg i virksomhet med relevans for formalet enten selv eller
i samarbeid med andre selskaper.

Foretaket kan danne datterselskaper nar dette er hensiktsmessig lgsning for
formalet med virksomheten.

Ansvarsforhold

o

Foretaket er opprettet i medhold av lov om kommuner og fylkeskommuner av 25.
september 1992 nr.102 med tilhgrende forskrifter

Foretaket er ikke eget rettsubjekt.

Arbeidsgiveransvaret tilligger Sandnes kommune.

Foretaket opptrer pa vegne av Sandnes kommune og innenfor den til enhver tid
delegerte myndighet og gkonomiske ramme som er gitt av Sandnes
kommunestyre.

Styrende organer

Foretakets styrende organer er kommunestyret. Kommunestyret kan delegere
myndighet til styret jf. KL bestemmelser, og til formannskapet hva gjelder styring og
rapportering av foretakets virksomhet.

Kommunestyret

1. Kommunestyret skal hvert ar:
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a) behandle foretakets gkonomiplan og arsberetningen ihht. de frister som falger
av kommuneloven med forskrifter.

b) etter hhv. 30.4 og 31.8 behandle perioderapport og budsjettjusteringer for
budsjettaret jfr. gkonomireglementet.

c) behandle foretakets strategirapport om utviklingen hittil i ar og fremtidsutsikter
de neste 3-4 arene, som skal fremga av foretakets forslag til gkonomiplan.

2. @vrige saker behandles ihht bestemmelser som fremgar av lovgivning, herunder
serlover og delegert myndighet innenfor foretakets virksomhetsomrade.

3. Kommunestyret velger foretakets styre, dets leder og nesteleder.

Valgperioden for styremedlemmer fglger kommunestyreperioden, nar ikke
annet folger av lov og forskrift.

Valgperioden gar frem til og med dato nar nytt styre er valgt i forbindelse med
konstitueringen av ny kommunestyreperiode.

Den kommunale valgnemnda innstiller til bystyret pa samlet styre, bade
medlemmer og varamedlemmer.

4. Oppdrag om konsernprosjekter som foretaket utferer vedtas av kommunestyret i
gkonomiplan, unntaksvis i sakene om perioderapport gjennom budsjettaret. Krav
til gkonomistyring og rapportering av konsernoppdragene til kommunestyret falger
reglene i gkonomireglementet for Sandnes kommune.

Styret

Foretaksstyret bestar av 5-8 medlemmer med personlige varamedlemmer som velges
av Sandnes Bystyre. Styret sammensettes av 5 direkte folkevalgte og 2 indirekte
folkevalgte, samt 1 representant fra de ansatte. Eventuelt 4 (3) direkte folkevalgte og 2
indirekte folkevalgte, samt 1 representant fra de ansatte, nar slik representasjon kreves,
jf. kommunelovens §9-6.

Styrets myndighet

a. Styret skal lede foretaket i samsvar med foretakets vedtekter, de gkonomiske
rammer, retningslinjer, og delegert myndighet vedtatt av Sandnes kommunestyre,
samt eierstrategien overfor foretaket. For gvrig falger den myndighet som er
fastsatt i ny kommunelov og s&rlovgivning med relevans for foretaket.

b. Styret skal utvikle og utarbeide planer for foretakets virksomhet i samsvar med
vedtektenes § 2 og sarge for en forsvarlig organisering og forvaltning av
tomteforetaket. Herunder pase at foretaket har dokumenterte rutiner mht reglene
for anskaffelser, merverdiavgift, likviditets- og risikostyring, HMS ansvar i
operative enheter mv.

c. Styret skal fare tilsyn med daglig leders ledelse av virksomheten.

d. Styrets har myndighet til & opprette og nedlegge stillinger og til a treffe avgjarelser
I personalsaker slik det er definert i til enhver tid gjeldende gkonomireglement og
arbeidsgiverpolitiske strategi i kommunekonsernet.

e. Styret utgver kommunens aksjonarrolle hva gjelder styring av den lgpende driften
i foretakets datterselskaper og tilknyttede selskaper. Det tilligger styrets ansvar a
pase at eierstyring, finansiell risiko, etiske- og samfunnsmessige hensyn blir
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betryggende sikret gjennom en aktiv konsernstyring av foretakets totale
virksomhet.

Det tilligger styrets ansvar & pase at konsernoppdrag gitt av kommunestyret falges
opp pa betryggende mate og at rapportering underveis skjer til kommunestyret i
trad med perioderapporteringene.

Styrets mater

o

Styremgter skal avholdes i henhold til bestemmelsene i ny kommunelov §--9.
Reglene om fjernmgater gjelder for styrets mgter jf. ny kommunelov §11-7.

Magtene holdes for apne dgrer. Ny kommunelov§11-10 om habilitet skal falges ved
behandling av saker i styret. Tilsvarende gjelder Offentleglova og
Forvaltningslovens bestemmelser. (tilfayelse ihht. BS vedtak 17.11.2009)

Radmannen, personlig eller ved en av sine medarbeidere, og ordfgrer har mate-

og tale rett jf. ny kommunelov 89-16, mens ordferer har mgte-, tale- og forslagsrett
i styremgtene jf. ny kommunelov §6-1.

Daglig leder

Foretaket skal ha en daglig lede som ansettes av styret.

Daglig leder forestar den daglige ledelse av selskapet og er direkte underordnet
styret og skal fglge de instrukser og palegg som styret gir.

Daglig leder skal serge for at selskapets bokfaring er i samsvar med lov og
forskrifter og at formuesforvaltningen er ordnet pa betryggende mate og har
internkontrollansvaret jf ny kommunelov §9-13.

Den daglige ledelsen omfatter ikke saker som etter foretakets forhold er av uvanlig
art eller av stor betydning. Slike saker kan daglig leder bare avgjere om styret i det
enkelte tilfelle har gitt myndighet til det eller styrets beslutning ikke kan avventes
uten vesentlig ulempe for foretaket eller for Sandnes kommune som helhet. Styret
skal i sa tilfelle snarest mulig underrettes om saken.

Daglig leder er styrets sekretaer og forbereder og innstiller i alle saker for styrets
behandling. Daglig leder har mgte- og talerett i styrets mater, dersom ikke styret i
enkeltsaker vedtar at vedkommende ikke skal kunne mgte.

De alminnelige reglene om habilitet jf. Forvaltningsloven og Offentleglova gjelder
for daglig leders virke bade i foretaket og mellom foretaket og datter-/tilknyttede
selskaper.

Forholdet til rAddmannen

Radmannen har innenfor styrets myndighetsomrade ikke instruksjons- eller
omgjgringsmyndighet overfor foretakets daglige leder. Radmannen kan likevel
instruere foretakets ledelse om at iverksettelsen av en sak skal utsettes til
kommunestyret har behandlet saken.

Far styret treffer vedtak i sak som skal behandles av kommunestyret skal
radmannen vare gitt anledning til a uttale seg om saken. Uttalelsen skal legges
frem for styret ved dets behandling av saken jf. ny kommunelov §9-16.

Representasjon og fullmakter

Styret, eller styreleder ved fullmakt, representerer foretaket utad i saker som faller
innenfor foretakets formal. Daglig leder representerer foretaket utad innenfor saker
som faller innenfor dennes delegerte fullmakter.
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Styret godkjenner avtaler pa vegne av kommunen, innenfor foretakets formal nar den
er i samsvar med kommunestyrets vedtatt budsjett og skonomiplan. Avtaler som
forplikter utover dette, er av prinsipiell betydning og eller av uvanlig art skal fremmes
til kommunestyret for endelig avgjarelse.

Avtaler og transaksjoner mellom foretaket og dets datter- og tilknyttede selskaper, som
faller inn under daglig leders delegerte fullmakter skal godkjennes av styreleder eller
den styret har bemyndiget, nar daglig leder innehar styrefunksjon i det samme
selskapet foretaket inngar avtale med.

Den rettslige sgsksmalskompetansen er jf. ny kommunelov 86-1 lagt til ordfgrer og kan
ikke delegeres.

Budsjett og gkonomiplan, regnskap, risikostyring og revisjon

a. Foretaket er palagt & utarbeide gskonomiplan og arsbudsjett for virksomheten ihht.
ny kommunelovs bestemmelser med tilhgrende forskrifter. Styrets forslag til
gkonomiplan og arshudsjett fremmes for formannskapet og godkjennes endelig av
kommunestyret.

b. Styret har plikt til & pase at det fares lovmessig regnskap og revisjon av foretaket.

c. All finansforvaltning utgves sentral i kommunekonsernet. Styret skal sgrge for at
foretaket har ngdvendige rutiner for at likviditetsvurderinger fra foretaket ligger
som en del av underlaget til finansforvaltningen.

d. Konsernprosjekter som kommunestyret vedtar a gi foretaket i oppdrag a utfere skal
ha en fast gkonomisk ramme og prinsipp for hvordan sluttoppgjaret skal foretas.
Ettarige oppdrag skal avsluttes med endelig gkonomisk oppgjer innenfor
budsjettaret. Oppdrag som gar over to eller flere ar, foretas det deloppgjer av
underveis i perioderapportene nar finansieringen ligger i kommunekassen.

e. Mellom kommunekassen og tomteforetaket ytes ikke konsernbidrag, sa fremt ikke
loven krever det. Tilsvarende gjelder ogsa mellom foretaket og dets
datterselskaper/ tilknyttede selskaper.

f. Tomteforetaket skal vaere selvfinansierende over tid, falgelig skal ikke bykassen
stille utbytteforventninger overfor foretaket. | datterselskaper/tilknytta selskaper
skal det utgves en forsvarlig utbyttepolitikk underveis i selskapets levetid. Dette
begrunnet i malet om fremskaffelse av rimelige boliger. Aksjonaren har dog en
forventning om i starrelsesorden 10% avkastning pa investert kapital.

g. Styret har etter ny kommunelov plikt til & pase at kravene til risikostyring i
foretaket er sikret, herunder at budsjett og skonomiplan omfatter alle forpliktelser
og avtaler. Kravene til risikostyring gjelder ogsa for konsernkonsolideringen som
skjer i foretaket og i styringen av de enkelte datter-/tilknyttede selskap

Laneopptak
Foretaket kan gjennom sitt forslag til skonomiplan foresla laneopptak. Rammen og
betingelser fastsettes av bystyret.

Foretaket skal i slike tilfeller fremme et helhetlig forslag som viser foretakets
gkonomiske evne til & betjene laneopptaket selv.
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814  Konsernstyring i foretaket

a. Styret har ansvaret for at foretaket har dokumenterte rutiner for egen
konsernoppfalging, styring og rapportering. Det skal avlegges tertialvis gkonomisk
konsernrapport hvor min. utviklingstrender, risiko og prognoser for gkonomisk
resultat fremgar. Handlingsplikten som aksjonzr skal falges opp overfor
datterselskaper/ tilknyttede selskaper hvor resultater og utviklingstrend krever det.
Handlinger som gar utover budsjettaret og som innebarer forpliktelser for kommunen
ma fremlegges kommunestyret for avgjarelse far tiltakene kan iverksettes.

b. Oppkjep/nedsalg av aksjer, avvikling og etablering av nye datterselskaper samt saker
om kapitalisering av selskaper skal behandles av foretaksstyret, og innstillingen
fremmes deretter for kommunestyret til endelig avgjerelse hos aksjonaren Sandnes
kommune.

c. Styret skal pase at en hver avtale som inngas mellom foretaket og et
datterselskap/tilknyttet selskap skjer pa betryggende armlengdes avstand og pa
forretningsmessige vilkar i samsvar med lov og forskrifter. Ngdvendig tredjeparts
vurdering forestas fortrinnsvis av selskapet og foretakets revisorer,

815 Endringer av vedtektene
Endringer av disse vedtektene kan kun vedtas av Sandnes kommunestyre.

Styret skal gis anledning til 4 uttale seg om forslag til endringer av vedtektene far
disse fremmes for behandling i kommunestyret.

815 Opplgsning
Kommunestyret kan beslutte 4 opplgse foretaket Sandnes tomteselskap KF.
Hovedregelen er at sittende styre oppnevnes som avviklingsstyre. Styret plikter &
melde fra om opplgsning til Foretaksregisteret Nar endelig revidert
avviklingsregnskap og avviklingsberetning er fastsatt av kommunestyret.
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