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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERING FOR ET BOLIGFELT VED FROYLANDSBEKKEN,
HOMMERSAK,

Formalet med planen er & tilrettelegge for bolighebyggelse med filhgrende anlegg. Omradet reguleres
til felgende formal:

BYGGEOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 1)
s omréde for boliger med tilhgrende anlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 3)
s Kj@reveg
* gang- /sykkelveg

FRIOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 4)
» park

SPESIALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)
s omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
» frisiktsone ved vei
* bevaring av anlegg

* bevaring av landskap og vegetasjon

FELLESOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 7)
s felles avkjersel
» felles grentanlegg

s felles lekeareal for barn

KOMBINERTE FORMAL (plan- og bygningsloven § 25, 2. ledd)

+ forretning/kontor

§ 1 FELLESBESTEMMELSER

Det skal stilles haye estetiske krav til utiorming av bade bygninger og utendgrsanlegg. Bygninger skal
tilfredsstille allmenne krav bade i forhold til seg selv og i forhold til de bygde omgivelser.
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Rekkefalgekrav

¢ utbygaing tillates ikke igangsatt far det er dokumentert tilstrekkelig skole- og barnehage-
kapasitet i omradet

« utbygging tillates ikke igangsatt far det er dokumentert en sikker fotgjengerovergang over
Fraoylandsbekken gst for tomt 5

* ingen boliger tillates tatt i bruk far nytt kryss mot rv 516 Hommersakveien er opparbeidet og
Statens vegvesen har godkjent kryssutformingen. Det inkluderer ogsa kjgreadkomst og sikker
gangadkomst til den enkelts bolig. Trafikksikkerheten for kryssende gangtrafikk over rv 516 til
gate 735 skal vurderes i forbindelse med den tekniske planieggingen

+ felles lekeplass skal opparbeides og ferdigstilles senest nar fem boliger er tatti bruk

* layss mellom Gamle Fraylandsvei ag rv 516 skal stenges nér gate 731 er bygget iht.
reguleringsplan 2003113

Utomhusplan

Sammen med byggesaknad skal det foreligge plan for ubebygget del av tomten {utomhusplan) i
malestokk 1:200. Alle stettemurer skal utfgres i naturstein. Utomhusplan skal godkjennes av
parksjefen. Det skal vekilegges prinsipper om universell utforming.

Bebyggelse
For & sikre boligene mot radonstraling skal det legges radonsperre i hver enkelt bolig. Tekniske anlegg
skal tilpasses omliggende behyggelse.

Stey

Far det tillates bebyggelse pa tomt 1 og tomt 2 skal tomtene gis tilfredsstillende steyskjerming, jfr.
rappert fra SINUS AS datert 07.11.05. Regulert stayskjerm langs rv 516 tillates oppfert i inntil to
meters hgyde. Stayskjermen skal bidra til at retningslinjer for stagy gitt i T-1442 oppfylles.

Parkering

Det skal vaere minst 1,5 biloppstillingsplass per 100 m? BRA, uavhengig av formal, dog ikke mindre
enn en plass per boenhet. For avrig gjelder den til en hver tid gjeldende parkeringsvedtekten for
Sandnes kommune. Garasjer og garasjeanlegg skal ikke medregnes i BRA.

Boenheter
Det kan tillates etablert sokkelleilighet | de enkelte boligene etter en naermere vurdering (bygge-
sgknad) av terrengforhold/-tilpasning, salforhold, uteoppholdsomrader, parkeringsigsninger/-dekning

m.m. for hver enkelt fomt.

Forhindring av gjennomkjaring
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Det skal settes opp bgylearrangement som forhindrer giennomkjaring pa regulert gang-/sykkelvei
mellom gate 735 og gate 731/Gamle Fraylandsvei. Det skal likevel sikres kjgreadkomst til trafostasjon
fra ser via denne gang-fsykkelveien.

§ 2 BOLIGER

* maksimal gesimshgyde (MG) er regulert pa plankartet. Maksimal menehayde er fire meter
over maksimatl gesimshgyde. Ved bruk av pulitak tilsvarer den hayeste gesimsen maksimal
mgnehayde

« for tomtene 4-15 er maksimal gesimshgyde en fastverdi, og eventuelle avvik skal behandles
samlet for tomtene

+ fillatt bebygd areal (T-BYA) er 35 %

« mpneratning skal vaere i husets lengderetning

« mot adkomstvei skal synlig sokkel over 0,5 meters hgyde vaere en integrert del av husets
fasade

« for tomtene 4-11 skal en del av bygningskroppen legges i byggegrensen mot adkomstveien

» Dboligtomt B3 tillates bygget med maksimalt en boenhet. Ved eventuell omdisponering/
ombygging av eksisterende fabrikkbygning pa gnr 102 bir. 18 til boligformal tillates det ikke
utstikkende balkonger pa fabrikkbygningens nord- og @stside. Franske balkenger kan tillates

» garasier fillates plassert i nabogrense, bortsett fra for tomt 1. Garasjer tillates plassert inntil en
meter fra vei og/eller gang-/sykkelvei dersom de plasseres parallelt med vei ogleller gang-/
sykkelvei. Dersom garasjer plasseres normalf pa veien, dvs. med garasjeport/-dpning mot
veien, skal avstanden fra veien til garasjen vazre minst fem meter

§ 3 FORRETNING/KONTOR

Maksimalt tillatte tomteuinyttelse (TU) er 100 %. Maksimal gesimshgyde er atte meter (to efasjer) malt
fra ferdig planert terreng. Maksimal mgnehgyde er fire meter over gesims. Ved bruk av pulttak tilsvarer
den hgyeste gesimsen maksimal mgnehgyde. Tekniske rom skal integreres i bygningskroppen.

Containere og lignende skal plasseres i bygningskroppen eiler skjermes med veggkonstruksjoner.

§ 4 FRIOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 4)

+ innenfor friomradene tillates bygg med tiiknytning til omradets funksjon, og mindre tekniske
bygg. Alle bygg skal terrengtilpasses
s detfillates etablert n@dvendige fyllinger/skjeeringer til vei i friomradene
» for stiplet gangsti pa plankartet gjelder falgende:
o eksakt trase terrengtilpasses, fastlegges og opparbeides pa et senere tidspunkt i
samrad med parksjefen

§ 5 SPESlALOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 6)
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Frisiktsone ved veg
I omrader regulert som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstetende veiers
niva. Enkeltstdende hgystammede trzer kan tillates.

Bevaringsomrader

| omréder regulert til bevaring (kuiturandskap langs Fraylandshekken ved gammael ullvarefahrikk,
delfelt B3, og kampestein pa tomt 2, delfelt B1) er fysiske inngrep ikke tillatt med mindre det foreligger
skrifllig godkjennelse av rette vernemyndighet.

§ 6 FELLESOMRADER (plan- og bygningsloven § 25, 1. ledd nr. 7)

Felles avigarsel
Felles avkjsrsler er felles for de eiendommene som har adkomst til den aktuelle veien.

Felles grentanlegq
Felles grantanlegg langs rv 516 er felles for tomtene 1-4, B1 og B2. Felles gregntanlegg gst for vei 731
er felles for alle boligene i planomradet.

Felles lekeareal for barn
Felles lekeareal for ham er felles for alle boligene i planomradet.

Revisjoner:

AROS AS 20.12.05

Byplansjefen 25.03.06 iht. vedtak i UBU 15.03.06

AROS AS 26.09.06 iht. innspill etter offentlig ettersyn

Byplansjefen 14.10.2006 (§1- Utenomhusplan, Becenheter, Adkomst)
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